
Formulario IN-T

FORMIULARIO IN.T

INFORME DE ACTI'ALIZACION TRIMESTRAL

Trimestre Terminado el 30 de Junio de 2016

PRESENTADO SEGÚN EL DECRETO LEY 1I DE 8 DE JULIO DE 1999 Y EL AGUERDO NO 18.

OO DE 11 DE OCTUBRE DEL 2OOO.

RAZON SOCI,\L DEL EMISOR: LION F{ILL CAPITAL, S.A.

VALORES QL E HA REGISTRADO: Emisiórr de Bonos Corporativos en ocho series

(Serie Senior A, B, C, D y E y Serie Subordinada F, G y
H) registrados en la Superintendencia del Mercado de
Valrrres según Resolución SMV No. 417-13 de 7 de

octubre de 2013 y oferta del 14 de octubre de 2013.

Emisión total hasta por Ciento Cuarenta y Cinco Millones
de Dólares (US $145,000,000.00), moneda de curso
legal de los Estados Unidos de América.

Serie Senior A Hasta:

Serie Senior B Hasta:

us$ 55,000,000.00

us$ 9,000,000.00

NUMEROS DE TELEFONO Y

FAX DEL EMISOR:

DIRECCION DEL EMISOR:

DIRECCION DE CORREO

ELECTRONICO DEL EMISOR:

Serie Senior C, D y E Hasta: US$ 31,000,000.00

Serie Subordinada F Hasta: US$ 25,000,000.00

Serie Subordinada G y H Hasta: US$ 25,000,000.00

290-9000; 290-0291

Edificio Prime Time Tower, Piso 10 Calle La Rotonda, Urb.
Costa del Este, Panamá República de Panamá.

chhariari@suoerxtra.com

I PARTE

ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS

A. Liquidez

El 0.150% de los activos de la Empresa se encontraban disponibles de forma líquida,
depositados en cuentas bancarias de; instituciones financieras de prestigio.



Formulario lN-T

B. Recursos de GaPital

El oat-imonio de la Empres¿¡ al 30 de Junio de 2016, reflejaba un valor de -US$594,706

conformado por acciones con valor nominal de $20,00Ct y utilidades no distribuidas por

valor rje -U5$614,706 Los pasivos lotalizan US$78,838,257 conformados principalmente

por fgndos obtenidos mediante errisión de bonos er dos (2) series por valor de

ÚS$Z,r,ZSl,862 y cuentas por pagar relacionadas al cierre del ll trimestre por valor de

US$1,463,239 princiPalmente.

C. Resultados de las OPeraciones

Al 30 de Junio 2016 los ingresos toializan US$ 2,341 ,666. De los que US$ 2,432,921 son

operativos, producto de interreses generados por préstamos efectuados, mismos que se

han generado en el presente año. L.os gastos asociadors para el mismo periodo totalizan

US$ t'7,293. para un resultado del perriodo antes de impuestos de -US$'168,548

ESTADO DE SITIJACION
FINANCIEfIA

Ventas o Ingresos Tot¿les

Interino al 30 de
Septiembre DE

201 5

3,564,0Er9

Interino al 3'l de
Diciembre DE

2015 ,

4,757,864

lnterino al 31 de
wlarzo OE ZOtG

:t'l:'t'i

1.181.448

intér¡no al,30,de
,'Júnio DE,2016

:

z.J¿+ t.ooo

It4argen Operativo 4,910 6,550 1,829 -9'1,255

Gastos Generales y Aclministrativos 192,02.5 228,513, 23,1 93 77.293

Utilidad o Pérdida Nete -187,115 -277,434, -21,364 -168,548

Acciones Emitidas y ert Circulación 20,000 20,00c) 20,000 20,000

Utilidad o Perdida en A,cción -Y. ito 13.87', 1.07 -8.43

Depreciación y Amorti;:ación nla nlet nla nla

Utilidades o Perdidas no recurrentes 0 c) 0 ñ

BALANCE GENERAL

Activo Circulante

lnterino al 30 der

Septiembre DE
201 5

4,172.5"26

Interino al 31 de
Diciembre DE

2015
3,851,98:2

lnterino al 31 de
Marzo DE 2016 '

5,033,087

Interino.al,30 de

,i.@:nE;zore
4.554.983

Activos Totales 73.098,0:32 71,253,076 70,333,033 78,243,551

Pasivo Circulante 3,778,7132 3,450,347 3,763,395 4,351,956

Deuda a Larqo Plazo 71,218,3.+5 70,294,34,1 69,393,112 77,291,862

Acciones Preferidas 0 0 0

Capital Pagado 20,0c0 20,00{l 20,000 20,000

Utilidades Retenidas -355,838 -446,15i3 -467,522 -614,706

Patrimonio Total

RAZONES FINANCIERAS

-335,838 -426,15i3 -447,522 -594,706

Utilidad/ Acción -9.35575 13.87175 -1.0682 -8.4274

Dividendo / Acción 0 0 0 0



Deuda Total / Patrimonic¡ -212 -1 65 -1 55 -1 30

Capital de Trabajo 393,764 401,635 1.269.692 203,027

Razón Corriente 1.10 1.12 1.34 1.05

Utilidad Operativa / Gaslos
Financieros*

1.0c 1.00 1.00 0.96

Formulario lN-T

D. Análisis de PersPectivas

El Emisor a futuro espera seguir operando bajo la n¡isma modalidad, extendiéndole

facilidaLdes a empresas con el pioducto de emisiones u otras facilidades bajo las cuales el

Emiso¡ actúa como acreedor. De ser conveniente, el Emisor podrá a futuro llevar al

mercatlo otras emisiones de valores con el mismo fin.

II PARTE

RESIJMEN FINANCIERO

A. Presentación aplicable a emisores del sector comercial e industrial:

.Utilidad antes de Intereses x Bonos

IIIPARTE

ESTADOS FINANCIEROS

Adjunto estadr¡s financieros no auditados al 3'C de Junio de 2016.

IV PARTE
ESTADOS F¡NANCIIEROS DE GARANTES O FIADORES

No Ac,l¡ca
V PARTE

CERTIFIC;ACION DEL FIDUCIARIO

Adjunto certificación del Fiduciario BG TRUST, S.A., al cie¡rre del 30 de Junio de 2016.

VI PARTE
DIVULGACION

La divulgación de este informe se realizara por medlo de:

. El envío, por el emisor o su representante, de una copia del informe respectivo a los
acciollistas e inversiones registrados, así como a cualquier interesado que lo solicitare.

El informe fue divulgado el 30 de Junio de 2016.

rl
CÁ-S3'iUre--
Cna¡ifrari Pérez

Representante Legal

/
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* BGTI*'0.r'*,
CERTIFICACTIÓX DEL FIDUCIARIO

LION HILL CAPITAL, S.A.
BONOS CORPORATI\¡OS HASTA US$145,OOO,OOO.OO

BG TRUST, INC. en su condición de Fiduciario del Fideicomiso de Garantía constituido por LION HIL
CAPITAL, S.A., para garantizar las Series Senior A, B, C, D y E de la emisión pública de bonos

corporativos con un valor nominal de hasta Ciento Cuarenta y Cinco Millones de DÓlares

(US$145,000,000,00), emitidos en forma nominativa, registrada y sin cupones en ocho (8) series, la Serie

Senior A hasta Cincuenta y Cinco Millones de Dólares (US$55,000,r000.00), el monto cumulativo de las

Series Senior B, C, D y E hasta Cuarenta I\¡Iillones de Dólares (US$40,000,000.00), una Serie F
Subordinada, no ¡¡arantizada, de hasta Veinticinco Millones de Dólares (US$25,000,000.00) y las Series

Subordinadas G y H, no garantizadas, con un mc,nto cumulativo de hasta Veinticinco Millones de Dólares
(US$25,000,000.00), autorizada mediante Re:;olución SMV No.,117-13 de 9 de octubre de 2013,
modificada media.nte Resolución SMV No. 332-14 del I 1 de julio d<t 2014, por este medio CERTIFICA
que al 30 de junio de 2016,los bienes y derechos que formaban parrte del mencionado Fideicomiso eran

los siguientes:

1. Derechos reales derivados de la primera hipoteca y anticresis sobre los inmuebles que se listan a

continuación, cuyo valor de mercado segri¡ ¿uu¡6o de AIR Avalúos es de $88,149,000.00:

In¡urüle

296.56r

;162ó; 6e¿r,lóür: i6rli

2s8¿S,33159- 2Á4681

2i?ffi!.257M{::,59!,t9

ll+e- iEeffü

El Prospecto [nformativo de la emisión establece que el valor de mercado de las fincas deberá cubrir
al menos el l.\\Yo del saldo emitido y en circulación de los Bonosrde las Series Senior A, B, C, D y E,
cuyo saldo es de US$53,761,550.00, por lo que la cobertura actual es de 163.960A.

Fccb¡ d¿Ar¿Iu¡r

08./1,{,Q012

0&i t3/2fl12

08it$,?ü12

l0-5 t9-000.0ü 08,09,?012

0B/13..eSt2

4K



2. Cesión de las indemnizaciones provenientes de las pólizas de seguros sobre las mejoras presentes
y futuras construidas sobre los inmuebles hipotecados, que cubre al menos el80Vo del valor de las
mejoras de dichos bienes.

Cesión irrevocable e incondicional de la totalidad de los cánones de arrendamiento provenientes
de los contratos de anendamiento celebrados sobre los bienes inmuebles hipotecados.

Los dineros depositados en las siguientes cuentas fiduciarias est¿blecidas en Banco General, S.A.:

Ahorro Concentración $ l 18,487. l0
Ahorro Reserva de Servicio de Deuda $ 1,691,441.80

BG Trust,In,c. a título fiduciario

J.

4.

w
Firma Autorizada

Or---; r?'
Valerie Voloj

Firma Autorizada
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Lion Hilll Capital, S.A.

TNFoRME DE coMPtLnctór.¡

Estados financieros al 30 de junio de 2016 r:

Informe d: Compilación

N/
|,{



Lion Hill Capital, S.A.

Informe de Compilación y
Estados Financieros por el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2016

f:
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rryFoRME pE COMPTLACTON

Señores
Junta Directiva y lrccionistas
Lion HillGapital, S.A.
Panamá, República de Panamá

Sobre la base de la información proporcionada por la Administración y, de acuerdo con la Norma
lnternacional de Servicios Relacionados No. 4410,he compilado el Estadb de Situación Financiera de
Lion Hill Capital, S.A. al 30 de junio de 2Ol6 y lc,s correspondientes estados de ganancias o pérdidas,
cambios en el patrimonio y flujo de efectivo pcrr el período de seis meses teiminado a esa fecha
conjuntamente con sus notas explicativas.

La administraciÓn de Lion Hill Capital. S.A. es; responsable por la presentación de estos Estados
Financieros, de acuerdo con Normas lnternacionarles de Información Financiera.

No he auditado ni revisado estos Estados Financieros y consecuentemente no expreso nrnguna
opinión o conclusión sobre los mismos.

q,,__
I 

O" agosto de 2016

Panamá, República de panamá



Lion Hill Capitial, S.A.

Estado de situación financiera
30 de junio de 2016
(En Balboas)

Notas
30 de junio

de 2016
31 de diciembre

de 2015
Activos
Activos circulantes

Depósitos en bancos
Fondo en fideicomiso
Gasto pagado por a,Jelantado
Préstamos por cobrar relacionada

Total de activos circuliantes

Activos no circulantes
Préstamos por cobrtrr relacionada
Fondos en fideicomiso
lmpuesto sobre la rernta estimada

Total de activos no circulantes

Total de activos

Pasivos y patrimoni<r
Pasivos circulantes

Bonos por pagar
Intereses por pagar
Cuentas por pagar

Total de pasivos circu antes

Pasivos no circulantes
Bonos por pagar
Cuentas por pagar rr¡lacionadas

Total de pasivos no cil'culantes

Totalde pasivos

Patrimonio
Capital pagado
Déficit acumulado

Totalde patrimonio

Total de pasivos y partrimonio

5
A

61,235
118,487
23,305

127,410
3r 0,280

4.351.956 3,414,292
4.554.983 3,851,982

71,978,636
1,691,442

18,490

65,951,904
1,449,1_90

73,688,568 67,401 094

78,243,551 71,253,076

4,268,800
83,1 56

3,335,000
79,062
36,285

4.351.956 3.450.347

73,023,062
1,463,239

66,959,344
1,269,543

. 78,838,257

20,000
(614,706)

, (qe4,706)

78,243,551

-

74,486.301 68.228.887

71,679,234

20,000
(446,158)

(426,158)

71 253.076

Las notas que se acornpañan son parte integral de este estado financiero.

-2-



Lion Hill Capital, S.A.

Estado de ganancias o pérdidas
Por el periodo de seis meses terminado el 30 de juniio de 2016

Notas

Ingresos
lntereses sobre préstamos

Intereses sobre depósitos

Totalde ingresos

Gastos de intereses

Gastos generales y administrativos
Honorarios profesionales
Amortización de gastos de emisión
Multas recargos e intereses
Comisión agente de pago
lmpuestos
Cargos bancarios

Total de gastos generales y administrativos

Pérdida neta

Las notas que se acompañan son parte integral de este estado financiero.

77,293 141.988

, (168,548) (201,026)

30 de junio
de 2016

2,337,921

3,745

30 de junio
de 20,|5

2,294,448

3,031

2,341,666

2,432,921

40,067
32,905

3,789
200
100
233

2,297,479

2,356,517

31,731
30,033

24,573
55,449

202

-3-



Estado de cambios en el patrimonio
Por el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2016

Lion Hill Capital, S.A.

Capital
en acciones

Al I de enero de 2015

Pérdida neta

Al 31 de diciembre de 2015

Pérdida neta

Al 30 de junio de 2016 20,000

Las notas que se acompañan son parte integral de este estado financiero.

20,000 (168,723)

(277,435)

Déficit
acumulado

Total de
patrimonio

(148,723)

(277,435)

20,000 (446,159)

(168,548)

(426,158)

(168,548)

(614,706) (594,706)

-4-



Lion Hill Capitarl, S.A.

Estado de flujos de e,liectivo
Por el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 20i6
(En Balboas)

Notas
30 de junio

de 2016

(168,548)

2,345,760

(50,459)
(23,305)
(18,4e0)
(36,285)

-

2,048,673
(2,341.666)

(2e2,ee3)

31 de diciembre
de 2015

(277,435)

4,740,557

(237,525)

8,635
4,234,232

(4,740,786\

(506,554)

Flujos de efectivo de llas actividades de operación
Pérdida neta

Ajustes por intereses
Gastos de intereses

Cambios netos en los arctivos y pasivos de operación
Fondos en fideiconliso
Gasto pagado por adelando
lmpuesto sobre la renta estimada
Cuentas por pagar
Efectivo generado por las operaciones
lntereses ganados

Efectivo neto utilizado e,n las actividades de operación

Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento
Préstamos por cobrar relacionada
Cuentas por pagar ¡'elacionadas
Bonos por pagar, neto de costos

Efectivo neto proveniente de ras actividades de financiamiento

Disminución neta de efectivo

Efectivo al inicio del periodo

Efectivo al final del períooo

Las notas que se acompañan son parte integral de este er;tado financiero

(6,964,396)
193,696

6,997,518

(930,780)
299,713
952,798

226.818

(66,175)

127,410

321,731

(184,823)

312,233

61,23s 127.410

-5-
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Lion Hill Capital, S. A.

Notas ¡r los estados financieros
Por el ¡reriodo de seis meses terminado el 30 de junio de 20i6
(En Balboas)

1. lnformación general

Lion Hill Capital, S.A. (la Compañía) se conslituyóe|22 de abril cle2013 de acuerdo con las leyes
de la Repúbli:a de Panamá. Se dedica a la emisión de bonos garantizados con inmuebles del
Gruoo Distribr. idora Xtra.

Las; oficinas e:stán ubicadas en Calle La Rotonda de la Urbanización Costa del Este, Edificio prime
Tinle Tower, Piso 10.

2. Adropción de Normas Internacionales de Información Financiera (NllF)

2.1 Nuevas y revisadas normas e interpretaciones que afectan solamente en presentación
y revelación

IFRS 13 medición a valor razonabte

La IFRS 13 establece una única fuente de orientación para las mediciones a valor razonable
y las reuelaciones sobre las mediciones de valor razonable. El alcance de la IFRS 13 es
amplio; los requerimientos de medición a valor razonable cie la IFRS 13 se aplican tanto a
lnstrumerntos financieros como a instrumentos no financieros para los cuales otras IFRS's
requieren o permiten mediciones a vaklr razonable y revelilciones sobre las mediciones de
valor razonable, excepto por Transa:ciones con pagos basados en acciones que se
encuent'an dentro del alcance de la IF:RS 2, Pagos basados en acciones, operaciones oe
arrendamiento financiero que están d(--ntro del alcance de la IAS 17, Arrendamientos, y
valuaciones que tienen algunas similitudes con el valor razonabre, pero que no son a valor
razonab e (ej. valor neto realizable, parra efectos de la valu¿rción de los inventarios o el valor
en uso trara la evaluaciÓn de deterioro).

La IFRS 13 define el valor razonable como el precio que se recibiria por vender un activo o el
preclo pagado para transferir un pasivo en una transacción ordenada en el mercaoo
principal (o el más ventajoso) a la fercha de medición, c'n las condiciones actuales del
mercado. El valor razonable de acuerdo con la IFRS; 13 es un precio de salida,
indepenrjientemente de si ese precio es observable o puede estimarse directamente
utilizandc otra técnica de valuación. Asimismo, la IFRS 15 incluye requisitos amplios de
revelacion.

IFRS'13 requiere la aplicación prospectiva a partirdel 1 de enero de 20'13. Adicionalmente,
existen <lisposiciones de transición espercíficas para estas entidades que no necesitan apl¡car
los requisitos de revelación establecidos en la Norma, a la información comparatrva
proporcir:nada por períodos anteriores aL la aplicación inicial rle la Norma

-6-
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Lion Hill Ca¡lital, S. A.

Notas a los estados financieros
Por el periodo de seis meses terminado et 30 dr¡ junio de 2016
(En Balboas)

2.2 Normas; e interpretaciones adoptadas sln efecfos sobre /os esúados financieros
consolidados

NIIF 10 - Estados Financiero Consolidados

La NllF 10 reemplaza las partes de la NIC 27 - Estaclos Financieros Consolidados y
Separaclos que tratan con los Estados Financieros Consolidados. La SIC-12 Consolidación -
Entidadr-'s de Cometido Especifico se ira retirado al emitirse la NllF'10. Bajo la NllF 10, solo
hay una base para la consolidación, que es el control. Adenrás, la NllF 10 incluye una nueva
definición de control que contiene tres elementos: (a) el poder a través de una entidad
receptora de inversión, (b) exposición o derechos a retornos variables a partir de su
particip;rciÓn con la entidad receptora de inversión, y (c) la capacidad de utilizar su pooer
sobre la entidad receptora de inversi,ón para afectar la r:antidad de los retornos de los
inversioristas. Una extensa guía se h¿¡ añadido a la NllF 10 para hacer frente a escenarios
complejos.

NIIF 11 - Neqocios coniuntos

NllF 11 reemplaza NIC 31 - Intereses,-.n negoc¡os conjuntr:s. Bajo la NllF 11, los acuerdos
de negr:cios conjuntos se clasifican ya sea como operaciones conjuntas o negocios
conjuntos de acuerdo a los derechos y obligaciones de las partes en el acuerdo.

NllF 12 - Revelaciones de lntereses en Otras Entidades

La NllF 12 es una norma de revelación y es aplicable a las e¡ntidades que tienen intereses en
subsidiarias, acuerdos conjuntos, asociados y/o entidades estructuradas no consolidadas.
En general, los requisitos de divulgación en la NllF 12 son más amplios que los de las
normas vigentes.

Las enmiendas a la NIC 1 requieren re'velaciones adicionales que deberán de hacerse en ta
secciÓn de otras utilidades integrales de tal manera que las partidas de otras u¡lidades
integralers se agrupen en dos categorías (a) las partidils que no serán reclasificadas
posterio'mente a ganancias o pérdiCas; y (b) las parlidas que serán reclasificadas
posterio"mente a ganancias o pérdidas cuando se cumplan las condiciones.

Enmienda a NllF 7 Revelaciones - Neteo de Activos v pasivoé_Eqp!2JercS
Las enmiendas a la NllF 7 requieren a las entidades revelar información sobre los derechos
de nete¿¡r y los arreglos relacionados para instrumentos financieros baio un acuerdo masrer
de neteo ejecutable o un acuerdo similar.

NIC 19 - Beneficios a empleados

La NIC 19 modifica la contabilidad para planes de beneficios definidos y beneficios por
terminacriÓn. El cambio más importante está relacionado con la contabilización oara ras
obligaciones de beneficio definido y el plan de activos.

-7 -



Lion Hill Ca¡lital, S. A.

Notas a los estados financieros
Por el periodo de seis meses terminado el 30 d e junio de 2016
(En Balboas)

2.3 NllF's nuevas y revisadas emitidas pero aun no son efectivas

Una serie de normas y modificaciones nuevas a las normas e interpretaciones son efectivas
para los' períodos anuales que comienzan después del 30 de junio de 2014. No se espera
que nin,¡uno de estos tenga efecto significativo sobre los elstados financieros consolidados,
excepto los siguientes indicados a cont nuación. Sin embarg¡o, no es práctico proporcionar un
estimado razonable de su efecto hasta que no se haya completado una revisión detallada.

N r I F g - r n st ru m e nto s F i n a n c i e ros : c r a s,¡IsSgrg!_r_Mgligl9 n

La NllF g, emitida en noviembre 2009 introduce nuevos requerimientos para la clasificación v
mediciÓr de activos financieros. La NllF g fue modificada en octubre 2010 oara incluir los
requerinrientos para la clasificación y medición de los p:lsivos financieros, así como los
requisitos para darlos de baja.

Los requisitos fundamentales de la NllF g se describen de l¿¡ siguiente manera:

NllF I requiere que todos los activos financieros que están dentro del alcance de la Nlc 39
lnstrumentos Financieros: Reconocimiento y Medición sean reconocidos posteriormente al
costo arnortizado o al valor razonable. Específicamente, las inversiones de deuda que son
mantenicas dentro de un modelo de n,-.gocios cuyo objetivo es recuperar los flujos de caja
contractuales, y que tienen flujos de caja contractuales que son solamente pagos de
principa e intereses sobre el monto p,rincipal pendiente generalmente son reconocidos al
costo arnortizado al final del período y' para los períodos rlontables posteriores. Todas las
otras int¡ersiones de deuda e instrumentos de patrimonio s,cn medidos al valor razonable al
final del período u para los períodos contables posteriores.

El efectc¡ más significativo de la NllF g,--n cuanto a la clasificación y medición de los pasivos
financieros se relaciona a la contabili::ación de los cambios en el valor razonable de un
pasivo financiero (designado al valor ra,zonable a través de ganancias o pérdidas) atribuibles
a los catnbios en el riesgo de crédito de ese pasivo. Específicamente, bajo la NllF 9 para los
pasivos financieros que son designados al valor razonable a través de ganancias o pérdidas,
el mont{) del cambio en el valor razonable del pasivo financiero que es atribuible a los
cambios en el riesgo de crédito es reconocido en otras utili<jades integrales, a menos que el
reconoc miento de los cambios en el riesgo de crédito del pasivo en otras utilidades
integrale s
ocasion¡lría o aumentaría una disparidad contable en ganancias o pérdidas. Los cambios enel valor razonable atribuibles al riesgo de crédito de un pasivo financiero no son
reclasific;ados posteriormente a ganancias o pérdidas. Previiamente, bajo Ia NIC 39, el monto
total del cambio en el valor razonable del pasivo financiero designadó a valor razonable a
través ce ganancias o pérdidas es rr3conocido en el estado consolidado de resultados
integrales.

La NllF 9 es efectiva pa"a periodos anuales que inicien en o después del 1 oe enero de
2015.
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Lion Hill Capital, S. A.

Notas a los estados financieros
Por el periodo de seis meses terminado el 30 dre junio de 2016
(En Balboas)

Enmiend,as a la NllF 10. NttF 12 y NtC W
Las ennriendas de la NllF 10, proporcionan la definición de una entidad de inversión, tales
como ciertos fondos de inversión y requieren que una entidad que reporta, que mantiene
subsidia¡rias, que cumple con la definición de una entidad de inversión, medirán su inversión
a valor razonable con cambios en ganancias o pérdidas en sus estados financieros
consolid ados y separados.

Modific¿rciones posteriores se han hecho a la NllF 12 y la NIC 27 para introducir
requerinrientos adicionales de revelación para las entidades de inversión.

Estas enmiendas serán efectivas para los períodos anuales que inicien en o después del 1

de enerr> de2O14, con aplicación temprana permitida.

Enmiendas a la NIC 32 compensación t@

Las ennliendas de la NIC 32, aclaran los requerimientos relacionados con la compensación
de activos financieros y pasivos financie¡ros.

Esta ennienda será efectiva para los periodos anuales que inicien en o después del .1 de
enero de 2014.

ClNllF 2:1 Gravámenes

Nueva interpretación que proporciona orientación sobre cuando reconocer un oasivo oor un
gravamen de impuesto por el gobiernc¡, tanto para los gravámenes que se contabilicen de
acuerdo con las NIC 37 "Provisiones, pasivos contingentes y activos contingentes" como
para los que la oportunidad y cantidad clel gravamen son ciertas

La Administración anticipa que todas las Normas e lnterpretaciones arriba mencionadas serán
adoptadas en los estados financieros de la Compañía a partir de los próximos períodos contables.
La Administrar:ión aún no ha tenido la oportr.inidad de evaluar si su adopción tendrá un tmpacto
material en los estados financieros consolidiados de la Compañia para el período de aplicación
inicial.

ry
/
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Lion Hill Ca¡lital, S. A.

Notas a los estados financieros
Por el ¡periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2016
(En Baiboas)

3. Politicas de contabilidad significativas

Un resumen cle las políticas de contabilidad más significativas de la Empresa se presenran a
continuación.

3'1 Declaración de cumptimiento - Los estados financieros hern sido preparado de conformidad
con las fJormas Internacionares de Información Financiera.

3'2 Base dr: presentación - Los estados f inancieros fueron preparados sobre la base de costo
histÓricc. Los estados financieros fuerc¡n preparados a partir de los registros contables que
mantlenel la Comoañia.

3'3 Uso de estimaciones - La Administración ha efectuado un número de estimaciones y
supuest'ls relacionados al reporte de ar:tivos y pasivos al preparar estos estados financieroi
de conformidad con las Normas Intern;acionaies de Información Financiera. Los resultadosreales :tueden diferir de estas estimaciones. Las estimaciones relevanres que sonparticularmente susceptibles a cambior; significativos se relacionan con la estimación de la
amortiz¿tr:iÓn del gasto de emisión de bcnos. Los resultados, actuales pueden diferir de estas
estimaciones.

3.4 Activosfinancieros

Efectivo-v depÓsitos en bancos - El eferctivo y depósitos err oancos comprenden los fondos
de caja '/ los depósitos en bancos a la vista.

Deteriorr¡ de activos financieros - Los arlivos financieros, dls;tintos a los activos financieros alvalor raz:r¡nable con cambios en los resultados, deben ser prrobados por deterioro al final de
cada pe:íodo sobre el cual se informa. Un activo financiero estará deteriorado si, y solo si,
existe evidencia objetiva del deterioro como consecuencia de uno o más eventos qúe hayan
ocurrido 'cespués del reconocimiento inicial del activo y ese evento o eventos causantes dela pérdiria tienen un impacto sobre los flujos de eiectiv'o futuros estimados del activo
financiercl.

Baja en -activos financieros - Los actirros financieros son dados de baja sólo cuando los
derechos contractuales a recibir flujos de efectivo han expirado; o cuandó se han transferidolos activos financieros y sustancialmente todos los riersgos y beneficios inherente apropiedad del activo a otra entidad. Si la Compañía no transfiere ni retiene sustancialmente
todos lot; riesgos y beneficios de la propriedad y continúa con el control del activo transferido,
éste rec'lrnoce su interés retenido en el activo y un pasivo relacionado por los montos ouepudiera |ener que pagar. Si la Com¡¡añía retiene sustancialmente todos tos ri".g".-t
beneficicrls de la propiedad de un activo financiero transferido, éste continúa reconociendo el
activo firianciero y también reconoce un pasivo garantizado r¡or er importe recibido.

- 10 -



Lion Hill Gapital, S. A.

Notas a los estatlos financieros
Por el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2016
(En Balboas)

3'5 Pasivosi financieros e instrumenfos rCe patrimonio emitidos por la entidad

Obliqaciones financieras
Las obligaciones financieras son reconocidas a su costo iamortizado usando el método de
interés e¡fectiva. El método de interés efectivo es un método de cálculo del costo amortizado
del pas r¿o financiero y del gasto de int,erés distribuido sobrr: el período relevante. La tasa de
interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los pagos de efectivo futuros
estimacos a través de la vida esperader del pasivo financiero, o (donde sea apropiado) en un
perÍodo más corto, al monto neto en libros en el reconocimir:nto inicial.

Baja de_pasivos financieros
Se da Ce baja los pasivos financieros cuando, y solamernte cuando, las obligaciones se
liquidan, cancelan o expiran. La diferencia entre el monto en libros de un pasivo financiero
dado de¡ baja y la consideración pagada y por pagar es reconocida en el estado de
gananc as o pérdidas.

Capital ¡accionario - Las acciones cornunes están clasificradas como parte del patrimonio.
Dichas acciones están registradas al cc¡sto, neto de los coslos directos de emisión.

3.6 cosfo cíe deuda - Los costos de dr¡uda son amortizados sobre el perÍodo en que se
amortizr¡ la deuda bajo el método de interés efectivo.

3.7 Reconocimiento del ingreso - La Empresa mantiene ingrr:sos por intereses los cuates son
reconocidos cuando se devenga, con relación al principal pendiente y la tasa de interés
aplicable.

3.8 Provisi':¡nes - Las provisiones son rerconocidas cuando la Empresa tiene una obligación
present{: (legal o implícita) como resultado de un evento pasado, que probablemente resulte
en la s¡ialida de recursos económicos y que pueda ser estimada razonabtemente. se
reconoce una provísión.

3.9 lmpuesl:o sobre la renta - Et gasto de impuesto sobre la renta representa Ia suma del
impueslc> corriente a pagar.

lmpueslg corriente - El impuesto corrierte por pagar se bas;a en la utilidad gravable del año.
La utilidad gravable difiere de la utilidaci financiera como se reporta en el estado consolidado
de ganancias o pérdidas porque excluye importes de ingres;os y gastos que son gravables o
deducib r:s en otros años y además excluye importes quá no son gravables o deducibles.

El pasir',c de la Compañía para el irnpuesto corriente
impuest:r que ha estado o sustancialmente ha estado
gananci.as o pérdidas.

es calculado usando la tasa de
viEente a la fecha del estado de

,ñl
/
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Lion Hill Caprital, S. A.

Notas a los estados financieros
Por el periodo de seis meses terminado el 30 d,e junio de 2016
(En Balboas)

lmpueslg diferido - El impuesto se reconoce en las diferencias temporales entre el valor en
libros c r: los activos y pasivos en los estados financieros y las bases imponibles
correspondientes utilizadas en el cák:ulo de la ganancia fiscal. El pasivo por impuesto
diferido r--s generalmente reconocido para todas las diferencias temporales gravables. Los
act¡vos ¡:or impuestos diferidos son generalmente reconocidos para todas las diferencias
temporatles deducibles en la medida en que sea probable que la utilidad gravable esté
disponible contra aquellas diferencias krmporales deducibles que pueden ser utilizadas.

Los act r,ros y pasivos por impuesto diferido se reconocen a la tasa de impuesto que se
proyectil aplicar en el período en el r:ual el activo es realizado o el pasivo es liquidado
basado en tasas de impuesto (y leyes de impuesto) que han estado o sustancialmente han
estado vigentes a la fecha del estado consolidado de situación financiera.

lmpueslg corriente y diferido para el aÍio - lmpuestos corrientes y diferidos son reconocidos
como gilsto o ingreso en la utilidad o pérdida.

3.10 Moned¿t funcional - Los registros se llevan en balboas y los estados financieros están
expresaclos en esta moneda. El balbo¿r, unidad monetaria <je la República de Panamá, está
a la par y es de libre cambio con el dól¿rr de los Estados Unidos de América. La Reoública de
PanamÉr no emite papel moneda y en s;u lugar utiliza el dólar norteamericano como moneda
de curs<> legal.

4. Saldos y trans;acciones con partes relacionadas

A continuaciÓ"1 se presenta un resumen de los saldos y transacciones significativos con partes
relacionadas ¿rl 31 de diciembre de 2015:

30.iunio
21016

31 diciembre
201'5

Activos no circulantes:
Préstamos clor cobrar

Pasivos no c irculantes:
Cuenta por pagar

Ingresos:
I ntereses sobre préstamos

76,330,592 AO ?AA IOA

:1¡91¿9e 1,269,543

2,337,921 4,751,314

El préstamo pcrr cobrar fue otorgado a parte relacionada para realizar proyectos inmobiliarios conlos fondos provenientes de la emisión de bonos. El préstiamo está dividido en dos. (t)
B/.45,269,166 pactado a una tasa de 4,5%, con vencimiernto en octubre de 2023; (ii)
B/.24,000,000 pactadoaunatasadeinterésce10.5%,convencimientoenseptiembre de2o2g.

El saldo por pi¡gar corresponde a aportes realizados por parte rel¿lcionada para financiar la puesta
en marcha de l;a Compañía. El mismo no genera interés ni tiene fecha de vencimiento.
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Lion Hill Caprital, S. A.

Notas a los estad<¡s financieros
Por el periodo de seis meses terminado el 30 dre junio de 2016
(En Balboas)

5. Depósito en b'anco

Los fondos están libres de todo gravamen y, r3n consecuencia, la Compañía dispone de ellos en su
totalidad. El si¡ldo de depósitos en banco se cletalla a continuación:

30 junio
2016

61,235

31 diciembre
2015

127,410Banco General, S.A. - Cuenta corriente

6. Fondos en fideicomiso

Los fondos en fideicomiso se detallan a continuación:

Fideicomiso IBG Trust
Cuenta de concentración
Reserva de servicio para deuda futura

Total de fondr: en fideicomiso
Menos:
Porción no corriente

Porción corrie,nte

30 junio
2016

diciembre
2015

3r 0,280

31

118,487
449.190

1,809,9929 1,759,470

118,487 310,280

Los fondos en fideicomiso son administrados por BG Trust, Inc. Estos fondos están representadospor el efectivo del cobro mensual de los canon de arrendamientos cedidos al fideicomiso y lasreservas pre-establecidas de conformidad con los respectivos contratos de fideicomiso. El
propÓsito de let reserva es mantener los fondos necesarios para cubrir el pago de dos trimestres de
la deuda. Ver comentarios sobre la deuda en lla Nota 7.

691.442

1,691.442 1 ,449,190
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Lion Hill Capital, S. A.

Notas a los estac|os financieros
Por el periodo der seis meses terminado el 30 de junio de 2016
(En Balboas)

7. Bonos por pagar

Lion Hill Capitial, S. A. fue autorizado, según Resolución SMV No.417-13 de 7 de octubre de 2013
de la Superirrtendencia del Mercado de Valores de Panamá, a ofrecer mediante oferta, bonos
corporativos por un valor nominal de hasta B/.145,000,000 y con vencimientos varios hasta dequince (15) afios. Los bonos corporativos serán emitidos en denominaciones de B/.1,000 o sus
múltiplos o en tantas series como lo estirre conveniente el Emisor según sus necesidades y
demanda del mercado. Los intereses serán pagados trimestralmente. El Emisor podrá redimir
anticipadamerlte los bonos de Serie A una vez transcurridos cinco (5) años a partir de la Fecha de
Oferta. Los bonos series subordinadas F, G y' H no podrán ser redimidos anticipadamente mientras
no se haya ciancelado la totalidad de las series A, B, C, D y E Los bonos están garant¡zados a
través de un f:ideicomiso lrrevocable de G¿rrantia con BG Írust, Inc. con (i) priméra hipoteca y
anticresis sobre bienes inmuebles del Garante Hipotecario, (ii) Cesión de las po[r". de seguro dá
las mejoras de los bienes inmuebles, (iii) cesión irrevocable de los cánones de arrendamienio y (iv)
cuenta de concentración y cuenta de reserva de servicio de deuoa.

Serie
A

B,C,D,E

Subordinada
F

Subordinada
GvH

Total

Fecha de emisión
14 de octubre de 2013

Por notificar con al
menos tres (3) días
hábiles antes de ta
emisión. Podrán ser
emitidas en un plazo
máximo de cuatro (4)
años a partir del 14 de
octubre de 2013
7 de noviembre de
2013
Por notificar con al
menos tres (3)días
hábiles antes de la
emisión. Podrán ser
emitidas en un plazo
máximo de cuatro (4)
años a partir del 14 de
octubre de 2013

Tasa de interés
4.50%

lf,or notificar

10.5o/o

Fija o variable
deterrminada por el

Enlisor según la
clemanda de

mercado. Por
nc¡tificar con al
menos tres (3)

días hábiles antes
de la emisión

Vencimiento
14 de octubre de
2023
Por notificar

25 de septiembre de
2o2B
Por notificar

Monto
55,000,000

40,000,000

25,000,000

25,000,000

145,000.000

-14-



Lion Hill Ca¡rital, S. A.

Notas a los estadkcs financieros
Por el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2016
(En Balboas) _ _
Al 30 de junio de j2016 se habían emitido bonos por el monto de Bt.7Z ,291 ,g62 (2e14.69,341 ,546)desglosados de lar siguiente manera:

Serie A
Serie F
Serie B

Total de bonors emitidos y pendientes de pago

Menos:
Costo de emis¡ión de bonos, neto
Total neto

Porción corriente

Saldo con vencimiento mayor a un año

Elvencimiento del principal pagadero en

Menos de 1 aíio
1-2 años
2-3 años
3-4 años
4-5 años
Más de 5 años;

Total

Costo de emisión de bonos
Amortización acum ulaoa

Costo de emisión de bonos, neto

77,291,862 70,294,344

4,268,800 3,335,000

73,023,062 66,959.344

30 junio
2016

44,911,625
24,000,000

8,849,925

3l diciembre
2015

46,745,875
24,000,000

77,761,550

(46e,688)

70,745,875

(45r,531)

los próximos años es como sioue:

30 junio
2016

584,301

4,269,900
4,268,800
4,268,800
4,268,800
4,268,800

59,4'1 7.550

77 ,761,550

En el proceso rce estructurar, documentar y colocar las notas, la Compañía incurrió en gastos deemisiÓn' Estos' gastos fueron capitalizados para ser amortizados durante la vida de los bonos bajoel método dt} interés. efectivo. Los gastos se registran a su valor nominal y consistenprincipalmente de servicios. legales y dé consultoría lagados, así como también comisiones ygastos pagados a las agencias calificadoras de riesgo.

Elsaldo al31 rje diciembre de 2015 de los gastos de emisión se detalla de la siguiente manera:

3l diciembre
2015

584,301
('114,613) (32,770)

-15-

469,688 451,531



Lion Hill Gapital, S. A.

Notas a los estaclos financieros
Por el periodo drir seis meses terminado el 30 de junio de 2016
(En Balboas)

L Capital pagacto

El capital soci¡¡l autorizado está conformado por20,000 acciones con un valor nominal de B/.1.00cada una. Lasi acciones serán emitidas en forma nominativa o ar portador.

9. Valor razonable de instrumentos financieros

Las Normas lnrternacionales de Información Financiera requieren que todas las compañías reveleninformaciÓn sr:rbre el valor razonable de los instrumentos iinancieros para los cuales sea prácticoestimar su valor, aunque estos instrumentos financieros estén o no reconocidos en el estado desituaciÓn financiera. El valor razonable es el monto al cual un instrumento financiero podría serintercambiado en una transacción corriente entre las partes interesadas, qr" no sea una ventaobligada o liquidaciÓn. Este valor queda mejor evidenc¡áoo por el valor de mercado cotizabte, si talmercado existi,ese.

Las siguienters premisas fueron utilizadas por la Administración en la determinación del valorrazonable de los instrumentos financieros.

Efectivo v depgisftos en bancos

Para estos instrumentos financieros, el valor en libros se aproxima a su valor razonable por sunaturaleza de c;orto olazo.

Bonos por paqjar e intereses por paqar

Para los bono¡; a tasa fija con vencimientos mayores a un año, se utilizan los flujos de efectivodescontados a una tasa de interés actual de mercldo para Jeterminar su valor razonable.

-Excepto 
por lo que se detalla en la siguiente tabla, la Administración considera que los vatores enlibros de los ¡activos y pasivos financieros reconocidos al costo amortizado en los estadosfinancieros, se aproxima a su valor razonable.
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Lion Hill Capital, S. A.

Notas a los estados financieros
Por el periodo der seis meses terminado el 30 de junio de 2016
(En Balboas)

Activos
Efectivo y ec¡uivalente de efectivo
Fondos en l'ideicomiso

Pasivos
Bonos e intereses por pagar

Activos
Efectivo y equivalente de efectivo
Fondos en f¡rieicomiso

Pasivos
Bonos e interreses por pagar

30 junio 2016
Valor en libros Valor razonable

61,235
809,929

61,235
809,929

871,164 871j64

77,844 706 77,844,706

31 diciembre 2015
Valor en lrbros Valor razonable

127,410 127,410
1,759,470 1,759.470
1,886,880 1,886,880

70 824,937 70.824.937

La NllF 13 erspecifica una jerarquía de las técnicas de valuación en base a si la informaciónincluida a esÍ¡s técnicas de valuación son observables o no observables. La informaciónobservable refleja datos del mercado obtenidos de fuentes independientes; la información noobservable ref1eja los supuestos de mercado de la compañía. Estos tlos tipos de información hancreado la siguiente jerarquía de valor razonable:

¡ Nivel 1 - Precios.cotizados (sin ajustar) en mercados activos para actrvos o pasivos idénticosa los que la entidad pueda acced-er en ra fecha de la medición.

' Nivel 2 ' Los datos de entrada son distintos de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1que son t¡bservables para activos o pasivos directa o indirectamente idénticos o similares enmercados que no son activos,

r Nivel 3 -" Los datos de entrada son datos no observables para el activo o pasivo.
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Lion Hill Capital, S. A.

Notas a los estados financieros
Por el periodo der seis meses terminado er 30 de junio de 2016
(En Balboas)

Activos
Efectivo y ec¡uivalente de efectivo
Fondo en f ideicomiso

Total de activos financieros

Pasivos
Bonos e int,ereses por pagar

Total de pasr\/os financieros

Jerarquía del valor razonable
30 de iunio Ce 2016

Nivel 1 Nivel2

61,235
1,809,929

__t,wlfg!_

Total

61,235
1,809,929

__1,87J,191_

Nivel 3

Nivel 3Activos
Efectivo y ec¡uivalente de efectivo
Fondo en fi<Jeicorniso

Total de actir,'os financieros

Pasivos
Bonos e inte¡reses por pagar

Total de pasivos financieros

77,944,706

77,844,706

JerarquÍa del valor razonable
31 de dicieml¡re de 201S

Nivel '1 Nivel2

127,410
1,759,470

I,886,880

:

70,824,937

70,824,937

77,844,706

_11,81!t99_

El valor razonable de los activos y pasivos financieros incluidos en el Nivel 2 y Nivel 3, mostradosarriba ha sido determinado con los modelos de precios generarmente aceptados, basados en elanálisis de los flujos de caja descontados, donde el dato ie entiaoa más significativo lo constituyela tasa de descuento que refreja er riesgo de crédito de ra contraparte.

Total

127,410
1,759,470

1,886,880

70,824,937

70,824,937
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Lion Hill Capital, S. A.

Notas a los estaclos financieros
Por er periodo de seis nneses terminado er 30 de junio de 2016
(En Batboas)

10. Administración der riesgo de instrumentos financieros

Riesgo de crédito ' El depósito en banco, único activo de la compañía, está expuesto al riesgo decrédito sin ermbargo, estos fondos están colocados en una institucibn de pi""ilgio nacional einternacional, lo cual ofrece una garantía intrínseca de la recuperación de los mismos.

Riesgo de liquidez - La Administración es prudente con respecto al riesgo de liquidez, el cualimplica mantener suficiente efectivo para hacerle frente a sus obligerciones futuras e rnversionesplanificadas. L-os fondos provienen der aporte der accionista.

Rresgo de fasa de interés - La compañía no mantiene activos impontantes que generan Ingresospor intereses; por lo tanto, sus flujos de caja operativos son indepenclientes Oe lo"s cambios en lastasas de intertis del rnercado.

X,krk*X
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